
Rapport d'évaluation de bien 16 mars 2023

Avenue Paul Brien 45, 4280 Hannut



Estimation du prix de Vente

525.000 €

Estimation Analytique

520.000 €

Adresse du bien

Avenue Paul Brien 45, 4280 Hannut

Détails estimation
Points forts: 
Quartier résidentiel recherché 
Matériaux de qualité 
Agencement et volume 
 
Point faibles : 
Orientation du jardin
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1 Infos sur le bien

Type de bien Maison ( Villa )

Chambres 3

Salles de bain 2

WC 3

Surface habitable 200 m

Super�cie de la parcelle 863 m

Orientation du jardin/arrière maison Nord-est

Profondeur de la parcelle 39 m

Zone constructible 140 m

Largeur de la façade 12 m

Profondeur construction 15 m

Année de construction 2013

Étages 1

Nombre de façades Maison individuelle

Garages 2

Type de chauffage Gaz

Classi�cation énergétique B

2

2

2
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Largeur de la parcelle 25 m

Distance de la rue 5 m

Zone inondable Hors zone inondable

Aménagement du territoire Zone résidentielle

Fonctions supplémentaires
AIR CONDITIONNÉ  SYSTÈME D'ALARME  GRENIER  BAIGNOIRE  DOUBLE VITRAGE  DRESSING  CHEMINÉE  JARDIN  BUREAU

PARQUET  DOUCHE  ESPACE DE STOCKAGE
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CARACTÉRISTIQUES DU BIEN

Photos

Façade arrière Façade Avant

Séjour
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Estimation Analytique

Super�cie totale terrain (principal) 863 m

Valeur terrain par m2 (principal) 200 €

Calcul rez-de-chaussée

Surface calculée 100 m

Valeur par m2 1.500 €

Calcul premier étage

Surface calculée 100 m

Valeur par m2 1.500 €

2

2

2
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Calcul deuxième étage

État du deuxième étage Non habitable

Surface calculée 20 m

Valeur par m2 500 €

Garage

État du garage Moyen

Surface calculée 37 m

Valeur par m2 1.000 €

2

2
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Résumé calcul analytique

Valeur surface calculée 347.000 €

Valeur terrain 172.600 €

Valeur vente forcée total 441.660 €

Valeur total 519.600 €

Estimation du prix de Vente 525.000 €

COMMENTAIRE

Points forts: 
Quartier résidentiel recherché 
Matériaux de qualité 
Agencement et volume 
 
Point faibles : 
Orientation du jardin
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3 Données commerciales

Ces données commerciales comparent le quartier du bien situé à (Hannut) aux autres quartiers, villes, régions et au pays dans
son ensemble.

Comparaison du marché en cours à Hannut

 

Comparaison de tous les marchés à Hannut

Maison à vendre (56.4%)

Appartement à vendre (25.6%)

Appartement à louer (9.6%)

Maison à louer (8.3%)

Maison à vendre (50.1%)

Appartement à louer (21.9%)

Appartement à vendre (18.2%)

Maison à louer (9.7%)
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DONNÉES COMMERCIALES

Chambres
Nombre de chambres dans les appartements à vendre à Liège

 

Nombre de chambres dans les appartements à louer à Liège

Nombre de chambres dans les maisons à vendre à Hannut

 

Nombre de chambres dans les maisons à louer à Liège

Comparaison du prix moyen de vente par chambre

 

Comparaison du prix moyen de location par chambre

1 chambres (19.5%)

2 chambres (57.9%)

3 chambres (20%)

4 chambres (2%)

4+ chambres (0.6%)

1 chambres (37.8%)

2 chambres (50.1%)

3 chambres (11.2%)

4 chambres (0.7%)

4+ chambres (0.1%)

1 chambres (4.2%)

2 chambres (14.4%)

3 chambres (42.8%)

4 chambres (23.5%)

4+ chambres (15.2%)

1 chambres (9.5%)

2 chambres (33.3%)

3 chambres (40%)

4 chambres (13.2%)

4+ chambres (4%)

1 2 3 4 4+
€ 0

€ 183K

€ 366K

€ 549K

Hannut Liège Belgique

1 2 3 4 4+
€ 0

€ 953

€ 2K

€ 3K

Hannut Liège Belgique
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DONNÉES COMMERCIALES

Surface habitable
Surface habitable des appartements à vendre à Liège

 

Surface habitable des appartements à louer à Liège

Surface habitable des maisons à vendre à Hannut

 

Surface habitable des maisons à louer à Hannut

Comparaison du prix moyen de vente par m  de surface habitable

 

Comparaison du prix moyen de location par m  de surface
habitable

0-50 m2 (5.1%)

51-100 m2 (58.2%)

101-150 m2 (29.2%)

151-200 m2 (5.2%)

201-250 m2 (1.4%)

250+ m2 (0.9%)

0-50 m2 (15.2%)

51-100 m2 (62.8%)

101-150 m2 (19.2%)

151-200 m2 (2%)

201-250 m2 (0.3%)

250+ m2 (0.5%)

51-100 m2 (6.6%)

101-150 m2 (30.1%)

151-200 m2 (34.7%)

201-250 m2 (12.2%)

250+ m2 (16.3%)

51-100 m2 (21.7%)

101-150 m2 (45.2%)

151-200 m2 (23.5%)

201-250 m2 (9.6%)

2

0-50 51-100 101-150 151-200 201-250 250+
€ 0/m2

€ 839/m2

€ 2K/m2

€ 3K/m2

Hannut Liège Belgique

2

0-50 51-100 101-150 151-200 201-250 250+
€ 0/m2

€ 5/m2

€ 10/m2

€ 15/m2

Hannut Liège Belgique
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DONNÉES COMMERCIALES

Prix demandés
Prix moyens des appartements en vente à Hannut

 

Prix moyens des appartements en location à Hannut

Prix moyens des maisons en vente à Hannut

 

Prix moyens des maisons en location à Hannut

0-100k (2.5%)

100k-200k (38.3%)

200k-300k (53.6%)

300k-400k (4.6%)

400k-500k (0.9%)

500k+ (0.1%)

0-500 (6.5%)

500-750 (72.5%)

750-1000 (20.6%)

1000-1250 (0.2%)

1250-1500 (0.1%)

1500+ (0.1%)

0-100k (4.1%)

100k-200k (27.7%)

200k-300k (44.2%)

300k-400k (14.7%)

400k-500k (5.1%)

500k+ (4.2%)

0-500 (1%)

500-750 (26.1%)

750-1000 (55.5%)

1000-1250 (14.9%)

1250-1500 (2%)

1500+ (0.6%)
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DONNÉES COMMERCIALES

Vitesse de Vente/Location
Comparaison de la vitesse moyenne de vente par chambre

 

Comparaison de la vitesse moyenne de location par chambre

Comparaison de la vitesse moyenne de vente par fourchette de
prix

 

Comparaison de la vitesse moyenne de location par fourchette de
prix

Durée sur le marché à Hannut (historique)

1 2 3 4 4+
0w

5w

10w

14w

19w

Hannut Liège Belgique

1 2 3 4 4+
0w

3w

5w

8w

10w

Hannut Liège Belgique

- 150K 150K- 250K 250K- 350K 350K- 450K 450K-
0w

5w

10w

15w

20w

Hannut Liège Belgique

- 500 1000- 1.25K 2K-
0w

3w

6w

8w

11w

Hannut Liège Belgique

2014 2016 2018 2020 2023

4w

11w

17w

24w

Vente Location
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HANNUT-HABITATIONS DISPERSEES

2.410 € /m
AISNE-CENTRE

1.420 € /m  -68,9%
CENTRE S-O - COUVENT STE CROIX

1.270 € /m  -88,9%

HANNUT-CENTRE

1.510 € /m  -59,8%
CENTRE NORD - ABATTOIR

1.740 € /m  -37,9%
LUXEMBOURG

1.790 € /m  -34,2%

DONNÉES COMMERCIALES

Prix moyen par /m  habitable

(par rapport à Hannut-Habitations Dispersees)

2

1

2

3

4

5

< €1.27K  €2.41K+

2

1

2

2

2

3

2

4

2

5

2
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DONNÉES COMMERCIALES

Évolution du prix

Estimation de prix simulée pour votre maison depuis 44 ans.

Prix moyen demandé pour Hannut-Habitations Dispersees, Hannut au cours des 9 dernières années.

1979 1984 1988 1993 1997 2002 2006 2011 2015 2020
€ 0

€ 50K

€ 100K

€ 150K

€ 200K

€ 250K

€ 300K

€ 350K

€ 400K

€ 450K

€ 500K

€ 550K

Q2 2014 Q2 2015 Q1 2016 Q1 2017 Q1 2018 Q1 2019 Q3 2019 Q3 2020 Q3 2021 Q3 2022
€ 0

€ 50K

€ 100K

€ 150K

€ 200K

€ 250K

€ 300K

€ 350K

Liège Hannut Hannut-Habitations Dispersees
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4 Niveau d'accessibilité

Ce bien a un niveau d'accessibilité moyen par rapport à l'accessibilité aux
infrastructures à proximité.

SCORE

79%

76%

81%

75%

69%

68%

1

2

3

4

5

Niveau d'accessibilité
Bas   Élevé

QUARTIER

Aisne-Centre1

Centre S-O - Couvent Ste Croix2

Hannut-Centre3

Centre Nord - Abattoir4

Luxembourg5
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DISTANCE

568m

786m

799m

826m

891m

NIVEAU D'ACCESSIBILITÉ

   Transports en commun - Dans un périmètre accessible à pied

1

2

3

4

5

NOM

Hannut Rue Du Moulin
Arrêt de bus

1

Hannut Rue Dubois
Arrêt de bus

2

Hannut Athénée Royal
Arrêt de bus

3

Hannut Chaussée De Wavre 50
Arrêt de bus

4

Hannut Athénée Royal
Arrêt de bus

5
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DISTANCE

18km

17km

19km

21km

24km

33km

37km

40km

NIVEAU D'ACCESSIBILITÉ

 Villes à proximité - Accès autoroute le plus proche 4km

1

2

3 4

5

6
7

8

VILLES À PROXIMITÉ

Andenne1

Tirlemont2

Namur3

Huy4

Saint-Trond5

Montaigu-Zichem6

Aarschot7

Diest8
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TYPE DISTANCE

Lycée 808m

Lycée 861m

Crèche 979m

Crèche 980m

Lycée 1.02km

NIVEAU D'ACCESSIBILITÉ

 Écoles - Dans un périmètre accessible à pied

1

2

3

4

5

NOM

Académie "Julien Gerstmans" de Hannut1

ATHENEE ROYAL HANNUT2

Ecole maternelle catholique Notre-Dame Hannut3

Ecole fondamentale annexée Hannut4

COLLEGE SAINTE-CROIX ET NOTRE-DAME - Hannut5

Rapport d'évaluation de bien 16 mars 2023

Avenue Paul Brien 45, 4280 Hannut

18/25



17 Épiceries

14 Supermarchés (y compris Intermarché, Colruyt, Marché couvert, AD Delhaize, Hesby-Drink, Carrefour Market)

3 Boulangeries (y compris Walgraffe, Bon appétit, A ma façon !)

20 Restaurants/Bars

15 Restaurants (y compris La Gondola, Le Lotus Bleu, Café de Paris, Fontanina, McDonald's, Le Greco)

5 Bars (y compris Les Copains d'abord, La Capsulerie, Café des sports, Vin Sur Vingt, Route 66 )

3 Emplacements centres médicaux

3 Pharmacies (y compris Pharmacie Lambaux, Pharmacie Bataille, Pharmacie Hanquin )

2 Banques

2 Banques (y compris ING, CBC Hannut )

NIVEAU D'ACCESSIBILITÉ

 Commodités - Dans un rayon de 2km
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.678883406882,5.0800716876984
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.683538264457,5.0811370346886
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.674906709882,5.0829612288948
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.670587098779,5.0826797259119
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.683635584146,5.0817778064747
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672051894117,5.0801871863254
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.669946302984,5.0819022213176
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.678731628098,5.0803492697951
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.671907,5.076979
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672477519717,5.0782827174137
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672013324315,5.0776423216771
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672647631143,5.0782359520612
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672668508459,5.0769063250847
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.680545282318,5.0818470858498
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672569477879,5.0786639908692
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.67215920975,5.0781834125519
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672635771649,5.0768988348147
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.673079142162,5.0760609256483
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.667732,5.0777793
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.671582024477,5.0765725401111
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.671691322729,5.0787824960423
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.669205637925,5.0487483405572
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.668080661081,5.0856127263839
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.669324634504,5.0830030051353
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=50.672490410371,5.0773871494335


5 Points de référence - Annonces

ADRESSE PRIX CHAMBRES HABITABLE

4280 Hannut 448.000 € 3 193 m

Rue Ruart 520.000 € 5 346 m

1

2

DATE

À vendre
22/02/22

1 2

À vendre
27/07/22

2 2
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POINTS DE RÉFÉRENCE - ANNONCES

À vendre

ADRESSE PRIX CHAMBRES HABITABLE

Rue du Moulin 50 250.000 € 3 110 m

Rue du Moulin 52 345.000 € 3 212 m

Avenue Paul Brien 34 315.000 € 4 180 m

Rue de Tirlemont 137 299.000 € 4 --

Rue du Moulin 5 260.000 € 3 --

Rue de Tirlemont 119 185.000 € 3 112 m

Rue de Tirlemont 123 235.000 € 2 127 m

Rue de Tirlemont 121 199.000 € 5 216 m

Rue de Tirlemont 115 249.000 € 4 185 m

Rue du Moulin 52 345.000 € 3 212 m

12

3

4

5
6

7
8

9

10

DATE

27/08/20 - 6/11/201 2

18/09/19 - 11/07/202 2

8/02/19 - 26/04/193 2

5/11/18 - 9/10/194

6/10/19 - 15/12/195

2/06/20 - 31/08/206 2

29/03/22 - 29/08/227 2

7/06/19 - 24/06/208 2

1/04/19 - 22/01/209 2

2/12/19 - 29/01/2010 2

Rapport d'évaluation de bien 16 mars 2023

Avenue Paul Brien 45, 4280 Hannut

21/25



POINTS DE RÉFÉRENCE - ANNONCES

À vendre

ADRESSE PRIX CHAMBRES HABITABLE

Avenue Paul Brien 10 399.000 € 4 160 m

Rue de Wavre 33 155.000 € 3 150 m

Rue de Namur 8 215.000 € 4 140 m

Avenue du Verger 5 320.000 € 4 245 m

Avenue Lieutenant Général Pire 3 300.000 € 3 162 m

Avenue des Hêtres 23 213.000 € 3 166 m

Avenue des Hêtres 38 280.000 € 4 143 m

Rue des Combattants 12 305.000 € 3 154 m

Avenue des Hêtres 18 295.000 € 4 206 m

Avenue des Hêtres 8 320.000 € 4 200 m

11

12
13

14

15

16

1718

19

20

DATE

9/03/20 - 27/07/2011 2

22/12/17 - 3/04/1812 2

3/03/20 - 28/05/2013 2

3/11/18 - 6/04/1914 2

20/12/21 - 10/04/2215 2

19/04/19 - 26/04/1916 2

24/10/2217 2

28/02/22 - 6/06/2218 2

24/08/21 - 21/01/2219 2

4/12/18 - 31/01/1920 2
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POINTS DE RÉFÉRENCE - ANNONCES

À vendre

ADRESSE PRIX CHAMBRES HABITABLE

Avenue des Hêtres 14 285.000 € 3 150 m

Rue des Combattants 16 249.000 € 3 146 m

Avenue des Fleurs 9 349.000 € 3 150 m

Rue des Combattants 25 299.000 € 3 205 m

Rue des Combattants 28 350.000 € 4 175 m

Rue Joseph Wauters 57 349.000 € 4 244 m

Rue de Poucet 1 370.000 € 4 197 m

Rue de Thisnes 19 340.000 € 3 170 m

Rue de Thisnes 1B 249.000 € 3 140 m

Rue de Thisnes 23 249.000 € 4 232 m

21
22

23

2425

26

2728 2930

DATE

2/09/22 - 5/01/2321 2

20/06/22 - 8/12/2222 2

11/03/2323 2

20/01/17 - 4/04/1824 2

20/07/15 - 3/01/1925 2

10/03/21 - 22/03/2126 2

23/07/21 - 21/01/2227 2

4/10/19 - 15/12/1928 2

23/12/15 - 13/12/1829 2

24/06/22 - 7/10/2230 2
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POINTS DE RÉFÉRENCE - ANNONCES

À vendre

ADRESSE PRIX CHAMBRES HABITABLE

Rue de Wasseiges 3 130.000 € 4 200 m

Rue de la Victoire 12 185.000 € 2 138 m

Rue de Thisnes 36 224.000 € 3 175 m

Rue de la Victoire 7 350.000 € 4 184 m

Rue du Mignawez 38 345.000 € 4 175 m

Rue du Mignawez 18 385.000 € 3 230 m

Rue de Landen 109 349.000 € 3 155 m

Rue de Wavre 132 395.000 € 4 240 m

Rue des Loups 1J 335.000 € 4 180 m

Rue des Loups 6 180.000 € 3 148 m

31

32

33

34

35
36

37

38

39
40

DATE

27/03/18 - 18/06/1831 2

6/12/18 - 24/11/1932 2

15/07/19 - 24/11/1933 2

5/06/20 - 20/07/2034 2

2/10/20 - 26/10/2035 2

16/01/21 - 4/02/2136 2

15/09/19 - 23/11/1937 2

15/11/18 - 21/03/1938 2

26/03/18 - 21/05/1839 2

8/04/21 - 13/10/2140 2
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POINTS DE RÉFÉRENCE - ANNONCES

À vendre

ADRESSE PRIX CHAMBRES HABITABLE

Rue des Loups 6E 349.000 € 4 148 m

Rue des Loups 10A 399.000 € 4 213 m

Rue du Chemin de Fer 21 260.000 € 4 248 m

Rue de Houtain 19A 499.990 € 4 250 m

Rue René Detiste 3 289.000 € 4 230 m

Rue René Detiste 5 215.000 € 3 214 m

Rue de la Gare 28 299.000 € 3 198 m

Rue Emile Duchesne 6 95.000 € 4 143 m

Rue de la Crosse 10 239.000 € 3 160 m

Place de l'Eglise 4 325.000 € 4 240 m

4142

43
44

4546

47

48

4950

DATE

3/09/19 - 1/07/2041 2

27/04/21 - 13/08/2142 2

10/04/18 - 1/10/1843 2

28/09/22 - 8/12/2244 2

21/01/18 - 30/05/1845 2

12/05/20 - 27/07/2046 2

18/05/18 - 24/05/1847 2

10/05/19 - 6/06/1948 2

21/03/19 - 13/04/1949 2

27/09/17 - 21/07/1850 2
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